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Проект планировки и проект межевания в его составе территории кадастрового квартала 37:18:070103 
Состав проекта планировки территории

1. Основная часть проекта планировки территории
Введение

1.1 Положения:

- о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения; 

- о характеристиках планируемого развития территории (плотности, параметрах застройки);

- о характеристиках развития систем социального и транспортного обслуживания;

- о характеристиках инженерно-технического обеспечения. 

1.2 Графический материал:
   - перечень графических материалов;
- чертеж планировки территории М 1:1000;

- разбивочный чертеж красных линий М 1:1000;

2. Обосновывающая часть проекта планировки территории
2.1  Пояснительная записка

- определение параметров планируемого строительства систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории

- мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности. 
2.2 Материалы по обоснованию проекта планировки территории в графической форме:
          - перечень графических материалов;
- схема расположения элемента планировочной структуры М 1:10000;

- схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории 
М 1:1000;

- схема организации улично-дорожной сети и схема движения транспорта М 1:1000;

-схема границ зон с особыми условиями использования территории М 1:1000;
-схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории М 1:1000;
-зона для допустимого размещения зданий, строений и сооружений М 1:1000;

-схема инженерных сетей М 1:1000.
3. Проект межевания территории 
3.1   Пояснительная записка

-  общая часть

- перечень документов, использованных при подготовке проекта межевания

- характеристика территории, подлежащей межеванию

- установление координат существующих земельных участков 
- перечень образуемых земельных участков

- координаты образуемых земельных участков 
3.2   Чертежи проекта межевания:
-перечень графических материалов;

-схема существующих земельных участков М 1:1000;
- разбивочный чертеж межевого плана М 1:1000;
- разбивочный план участка М 1:1000.
Электронная  версия  проекта

-  CD  –  диск
ВВЕДЕНИЕ
           Проект планировки кадастрового квартала 37:18:070103 разработан ООО СКБ «Проект» на основании постановления администрации Тейковского муниципального района от 12.01.2018г». года № 9-р «О подготовке документации по планировке (проект планировки и проект межевания в его составе) территории кадастрового квартала 37:18:070103»; распоряжения Правительства Ивановской области от 27.05.2016г. №93-рп «Об организации проведения комплексных кадастровых работ на территории Ивановской области»;  постановления администрации Тейковского муниципального района от 28.11.2013г. № 630 «Об утверждении муниципальной программы «Развитие сельского хозяйства и регулирование рынков сельскохозяйственной продукции, сырья и продовольствия в Тейковском муниципальном районе» (в действующей редакции); инженерно-геологических изысканий ООО «Инженер», выполненных в 2018 году; в соответствии с Генеральным планом Новогоряновского сельского поселения, а также с Правилами землепользования и застройки Новогоряновского сельского поселения от 28 марта 2018.
Основными задачами проекта, согласно техническому заданию, являются:

1. Обеспечение устойчивого развития территорий. 

2. Выделение элементов планировочной структуры. 

3. Установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры. 

4. Установление границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства. 

5. Установление границ земельных участков, предназначенных для строительства и реконструкции линейных объектов. 

Настоящий проект разработан в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации и других законодательных актов, с учетом действующих нормативов, инструкций, стандартов в области разработки градостроительной документации.

При выполнении настоящей работы использованы:

1. Градостроительный кодекс №190-ФЗ;

2. Земельный кодекс №136-ФЗ;

3. СП 42.13330.2011 Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

4. Федеральный закон от 22.07.2008 №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;
5. СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зона и санитарная классификация предприятий сооружений и иных объектов» (утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25 сентября 2007г. № 74) С изменениями и дополнениями от: 25.04.2014 г.

6. Нормативы градостроительного проектирования Ивановской области, утвержденные постановлением Правительства Ивановской области от 06.11.2009 № 313-П;

7. Генеральный план Новогоряновского сельского поселения от 24.08.2012 № 169;

8. Правила землепользования и застройки Новогоряновского сельского поселения от 28.03.2018 № 283.
Положение о размещении объектов капитального строительства.
В соответствии с генеральным планом и по анализу состояния территории можно констатировать следующее: граница проекта планировки включает территорию кадастрового квартала 37:18:070103 в Тейковском районе.
В проекте планировки территории кадастрового квартала 37:18:070103 был разработан проект красных линий. 
Координаты характерных точек красных линий приведены в таблице
.
Ведомость координат поворотных точек красных линий 
	Номера концевых и поворотных точек
	Координаты

	
	Х
	У

	1
	6294719.32
	2178220.72

	2
	6294714.60
	2178245.35

	3
	6294589.14
	2178221.57

	4
	6294593.79
	2178196.99

	5
	6294584.08
	2178194.55

	6
	6294559.81
	2178322.66

	7
	6294533.60
	2178317.70

	8
	6294557.47
	2178189.51

	9
	6294728.73
	2178258.19

	10
	6294692.17
	2178251.28

	11
	6294686.13
	2178250.14

	12
	6294587.27
	2178231.40

	13
	6294577.01
	2178285.57

	14
	6294627.10
	2178295.95

	15
	6294629.53
	2178285.14

	16
	6294639.28
	2178287.34

	17
	6294676.04
	2178295.64

	18
	6294674.72
	2178301.49

	19
	6294667.60
	2178333.12

	20
	6294630.71
	2178325.45

	21
	6294637.96
	2178293.19

	22
	6294666.28
	2178338.98

	23
	6294659.29
	2178370.11

	24
	6294622.39
	2178362.43

	25
	6294629.39
	2178331.31

	26
	6294657.99
	2178375.97

	27
	6294651.30
	2178405.67

	28
	6294614.40
	2178397.99

	29
	6294621.09
	2178368.28

	30
	6294649.98
	2178411.52

	31
	6294643.20
	2178441.67

	32
	6294606.30
	2178433.99

	33
	6294613.08
	2178403.84

	34
	6294678.76
	2178310.90

	35
	6294700.54
	2178316.04

	36
	6294669.89
	2178448.10

	37
	6294649.00
	2178443.18

	38
	6294604.98
	2178439.85

	39
	6294638.44
	2178446.81

	40
	6294624.88
	2178506.92

	41
	6294591.52
	2178499.74

	42
	6294659.99
	2178451.95

	43
	6294645.12
	2178448.42

	44
	6294643.94
	2178449.71

	45
	6294630.75
	2178508.19

	46
	6294636.27
	2178509.38

	47
	6294630.27
	2178523.43

	48
	6294586.27
	2178513.95

	49
	6294580.53
	2178539.23

	50
	6294619.89
	2178547.70

	51
	6294580.40
	2178512.69

	52
	6294542.27
	2178504.48

	53
	6294537.41
	2178529.95

	54
	6294574.71
	2178537.98

	55
	6294536.40
	2178503.21

	56
	6294529.89
	2178537.36

	57
	6294519.62
	2178642.36

	58
	6294488.05
	2178635.61

	59
	6294508.27
	2178497.15

	60
	6294498.47
	2178495.04

	61
	6294478.25
	2178633.51

	62
	6294452.32
	2178627.96

	63
	6294472.46
	2178489.44

	64
	6294459.22
	2178483.14

	65
	6294431.63
	2178667.19

	66
	6294423.94
	2178739.76

	67
	6294337.68
	2178741.80

	68
	6294345.05
	2178535.33

	69
	6294345.25
	2178512.79

	70
	6294345.98
	2178492.26

	71
	6294346.42
	2178468.07

	72
	6294333.40
	2178467.02

	73
	6294332.15
	2178532.26

	74
	6294323.85
	2178764.55

	75
	6294274.51
	2178463.40

	76
	6294281.68
	2178448.81

	77
	6294333.70
	2178452.03

	78
	6294339.88
	2178330.41

	79
	6294354.39
	2178300.88

	80
	6294346.69
	2178452.99

	81
	6294396.97
	2178459.70

	82
	6294416.16
	2178328.31

	83
	6294380.20
	2178300.28

	84
	6294355.24
	2178299.16

	85
	6294480.07
	2178339.95

	86
	6294461.30
	2178468.28

	87
	6294406.88
	2178461.02

	88
	6294425.76
	2178331.80

	89
	6294497.66
	2178316.99

	90
	6294548.74
	2178326.67

	91
	6294560.93
	2178374.88

	92
	6294539.23
	2178488.48

	93
	6294474.65
	2178474.57

	94
	6294576.10
	2178290.48

	95
	6294586.69
	2178292.66

	96
	6294586.47
	2178293.65

	97
	6294625.79
	2178301.81

	98
	6294618.38
	2178334.70

	99
	6294569.62
	2178324.60

	100
	6294568.51
	2178330.49

	101
	6294617.07
	2178340.56

	102
	6294610.14
	2178371.30

	103
	6294563.77
	2178361.69

	104
	6294563.10
	2178359.05

	105
	6294568.19
	2178368.74

	106
	6294608.84
	2178377.17

	107
	6294598.07
	2178425.07

	108
	6294559.12
	2178416.31

	109
	6294557.99
	2178422.20

	110
	6294596.75
	2178430.92

	111
	6294581.75
	2178497.63

	112
	6294545.09
	2178489.74

	113
	6294680.95
	2182638.82

	114
	6294718.34
	2178309.26

	115
	6294439.21
	2178620.72


В целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений при подготовке документации по планировке территории устанавливаются линии отступа от красных линий. Линии отступа устанавливаются с учетом санитарно-защитных и охранных зон, сложившейся линии застройки. Согласно ПЗЗ Новогоряновского сельского поселения в индивидуальной жилой застройке отступ от красной линии до линии регулирования застройки при новом строительстве составляет не менее 5 метров. В сложившейся застройке линию регулирования застройки допускается совмещать с красной линией. Минимальное расстояние от границ участка (кроме фронтальной границы) до основного строения - не менее 3 метров; хозяйственных и прочих строений - 1 м.
Минимальные отступы во всех остальных территориальных зонах от границ земельных участков до стен зданий, строений, сооружений принимаются равными трем метрам. 
Площадь территории в границах проекта планировки и проекта межевания составляет 26 га, в том числе 12 га – застроенная территория. Территория проекта планировки обеспечивается объектами повседневного обслуживания: детский сад, общеобразовательная средняя школа; а также объектами периодического и эпизодического  обслуживания  в пределах нормативной доступности: магазины продуктовые и продовольственные, отделение почты, отделение связи Ростелеком,  офис врача общей практики и др. 

Функциональное зонирование территории принято в соответствии с Правилами землепользования и застройки Новогоряновского сельского поселения. Территория относится к жилой зоне и зоне делового, общественного и коммерческого назначения.
В границах элемента планировочной структуры расположены: два дома средней этажности (5 этажей), группа жилой застройки малоэтажными жилыми домами (2 этажа), индивидуальные жилые дома, отдельностоящие и встроенные в первые этажи магазины продуктового и продовольственного назначения, общеобразовательное среднее учреждения, дошкольное учреждение, медицинские учреждения (офис врача общей практики), объект религиозного назначения (храм), прочие строения (гаражи и гаражные кооперативы, хоз. постройки, здания инженерной инфраструктуры). Все вышеуказанные объекты являются существующими. 
Радиус обслуживания населения учреждениями и предприятиями, размещенными в жилой застройке: детские ясли и сады – 500 м, школы – 750 м, продовольственные, промтоварные магазины – 2000 м, офис врача общей практики – в доступности 30 мин. Радиусы обслуживания охватывают всю территорию проекта планировки. 
Для анализа территории и ее застройки, с точки зрения технико-экономических требований, приведен расчет основных показателей жилой зоны (смотри обосновывающую часть проекта):
Средняя численность населения составляет 1267 человек.

Коэффициент застройки - 0,018.
Плотность застройки - 0,066.

Плотность населения – 49 чел/га

Анализируя результаты расчетов основных нормативных показателей для данной территории можно сказать, что данная планировочная структура обеспечена необходимыми учреждениями и предприятий обслуживания.
Так как плотность застройки ниже максимального значения 0.8 (согласно СП 42.13330.2011 Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), то проектом планировки  предусматривается увеличение данного показателя.

Положение о характеристиках планируемого развития

 территории. 

В пределах кадастрового квартала рассматриваемого проекта планировки расположена зона жилой застройки Ж и зона делового, общественного и коммерческого назначения О-1.
Расчетная жилищная обеспеченность населения определена исходя из требований местных нормативов градостроительного проектирования и составляет 26,3 м2 /чел.

Баланс территории

	Территория
	Единицы измерения
	Расчетная
	Нормативная

	
	
	количество
	количество

	Территория квартала (микрорайона) в красных линиях – всего в том числе:
	Га
	26,0

	Территория застройки существующих объектов капитального строительства
	Га
	12,0

	Территория занятая проездами, дорогами, тротуарами и озеленением
	Га
	14,0

	Количество жителей
	Чел.
	1267

	Плотность застройки
	
	0,066
	0.8*

	Коэффициент застройки
	
	0,018
	0,4*

	Плотность населения 
	чел/га 
	49

	Территория для размещения новых участков ИЖС
	Га
	4,64

	Территория для размещения гаражных кооперативов
	Га
	0,196

	Территория для размещения земель общего пользования
	Га
	0,196


*- Расчетные показатели плотности застройки функционально-планировочных элементов жилых зон приняты согласно нормативов градостроительного проектирования Ивановской области.
Проектом планировки территории предусматривается территория для размещения объектов индивидуального жилищного строительства. Общее количество установленных участков под индивидуальное жилищное строительство по проекту составляет 51 участок, в т.ч.:

-существующих, стоящих на кадастровом учете – 11 участков;

-существующих,  не стоящих на кадастровом учете – 25 участков, общей площадью 

  2,49 га;

- проектируемых – 15 участков, общей площадью 2,16 га.
На данный момент на проектируемой территории существуют разрозненные группы гаражей. Проектом планировки определяются 4 земельных участка для размещения групп гаражных боксов более 10 единиц, с обеспечением необходимых санитарно-защитных разрывов от жилых и общественных зданий.

Размещение гаражных кооперативов  в  зоне  жилой  застройки относится к условно разрешенному виду использования  2.7.1 «Объекты гаражного назначения» (согласно классификатору видов разрешенного использования земельных участков). 
Проектом планировки предусматривается расположение двух инженерных участков для размещения ГРП, а также участок для размещения очистных сооружений.
Проектом планировки не исключается возможность для реконструкции существующих зданий и сооружений, изменение функционального использования нижних этажей существующих жилых и общественных зданий, надстройка зданий, устройство мансардных этажей, использование надземного и подземного пространства при соблюдении санитарно-гигиенических, противопожарных и других требований.

На территории не располагается и не планируется размещение объектов регионального и федерального значения. 

На территории проекта планировки не выявлено объектов, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников культуры и истории) народов Российской Федерации и выявленных объектов культурного наследия.
Согласно статье 30 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской федерации" объектами историко-культурной экспертизы являются земли, подлежащие воздействию земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ и иных работ, в случае, если орган охраны объектов культурного наследия не имеет данных об отсутствии на указанных землях объектов культурного наследия. Таким образом, при организации перечисленных работ, в том числе по строительству новых и реконструкции существующих капитальных зданий и сооружений, инфраструктурных объектов, связанных со строительством подземных инженерных коммуникаций (сетей) и сооружений, строительством дорог и разработкой грунта необходимо проведение государственной историко-культурной экспертизы. Проведение археологических исследований, порядок которых установлен статьей 45.1 Закона №73-ФЗ, является альтернативой проведению историко-культурной экспертизы, так как результаты исследований указывают на наличие или отсутствие объектов, обладающих признаками культурного наследия.
Положение о характеристиках развития систем социального и транспортного обслуживания.
Проектом планировки разработана схема транспортного и социального обслуживания планируемой территории в рамках существующего генерального плана. 
Жители многоквартирных и индивидуальных жилых домов обеспечены необходимыми социальными и коммунальными объектами. Внутри кварталов расположены благоустроенные дворы жилых домов. В пределах проектируемой территории расположены социальные и коммунальные объекты, встроенные в первые этажи многоквартирных домов, а также отдельно стоящие,  расположенных по основным улицам, такие как продуктовые и продовольственные магазины, отделение связи Ростелеком, офис врача общей практики, отделение почты и другие социальные объекты.
В радиусе 500 метров расположены объекты физической культуры и массового спорта, образования, здравоохранения такие как:

1. Офис врача общей практики, ул. Комсомольская, д. 14;

2. Новогоряновская средняя школа, ул. Молодежная, д. 7;

3. Новогоряновское дошкольное учреждение, ул. Молодежная, д.7;

4. Библиотека, ул. Комсомольская, д.7;

5. Детские и спортивные площадки;

6. В радиусе доступности 1000 м находится плоскостное сооружение – футбольное поле.

При разработке проекта планировки учтены нормативные разрывы и санитарные нормы по размещению гаражных кооперативов, а также требования градостроительного регламента, установленного для данной территории.
Организация рельефа участка предусматривается в увязке с прилегающей территорией, с учетом выполнения нормального отвода атмосферных вод.
Транспортная система принята в соответствии с генеральным планом Новогоряновского сельского поселения. Существующие улицы и проезды имеют грунтовое покрытие. Улично-дорожная сеть проектируемой территории не имеет четкой планировочной структуры, отсутствуют пешеходные дорожки и газоны. В целях развития транспортной инфраструктуры территории предлагается реконструкция существующих ее улиц и дорог, а также прокладка новых. Конструкцию дорожных покрытий необходимо выполнить из современных долговечных материалов. Основные параметры улично-дорожной сети приняты соответственно п.п.3.5.104-3.5.106. табл.67 «Нориативов Градостроительного проектирования Ивановской области» (в ред. Постановления Правительства Ивановской области от 15ю05.2013 г. №167-п). Дорожные одежды улиц и дорог предусмотрены с жестким покрытием. 
Основные показатели проектируемой улично-дорожной сети представлены в таблице:
	Показатели
	Ед. изм.
	Кол-во

	Протяженность улично-дорожной сети всего:

В том числе:
	м
	4031,0

	- основная улица
	м
	360,0

	- второстепенные улицы 
	м
	3671,0

	Площадь дорожных и пешеходных покрытий:
В том числе:
	га
	2,81

	- дорожных
	га
	2,064

	- пешеходных
	га
	0,746


Для жителей средне и малоэтажных домов, а также около общественных зданий, устраиваются гостевые парковки вдоль существующих проездов жилых улиц и на свободных от благоустройства и озеленения территориях.
Анализ территории
Для комплексного анализа территории необходимо проверить обеспеченность жителей необходимыми объектами социального и бытового обслуживания.

Для детских садов пешеходная доступность составляет 500 метров. Количество дошкольников составляет 55 человек.

С учетом новой застройки, а как следствие увеличение плотности населения на рассматриваемой территории сохраняется обеспеченность мест в детских дошкольных учреждениях.

Проектом планировки не планируется увеличения данных показателей.

На проектируемой территории располагается средняя образовательная школа. Численность обучающихся в школе -230 учащихся. Радиус обслуживания общеобразовательных учреждений следует принимать 750 метров (на основании постановления Правительства Ивановской области от 6 ноября 2009 г. № 313-п «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Ивановской области» радиус обслуживания общеобразовательных школ — 750 м.) Территория проекта планировки находятся в зоне радиуса действия учебного заведения, что в полной мере обеспечивает социальную потребность населения в данной сфере.
Радиус обслуживания офиса врача общей практики принимается в пределах 30 мин. Все жилые районы и дома индивидуальной жилищной застройки находятся в зоне доступности.

Радиус обслуживания  предприятий торговли и бытового обслуживания местного значения в сельских поселениях составляет 2000 метров, что охватывает всю рассматриваемую территорию. 

Обеспеченность территории магазинами непродовольственной торговли составляет 100 кв.м. на 1000 человек. По нормативу необходимо 126,7 кв.м. Фактическая торговая площадь магазинов составляет 520 кв.м., что превышает необходимую норму.

Радиус обслуживания  отделения связи составляет 500 метров, что позволяет охватить большую часть территории. 
Обеспеченность территории отделениями почты составляет 1 операционное место на 2-3 тысячи человек, по нормативу необходимо 1 окно. 
Положение о характеристиках инженерно-технического

 обеспечения
Планируемая территория обеспечена инженерно-техническим потенциалом, так как находится в центре уже сложившейся жилой застройки с полным инженерным обеспечением с необходимыми коммуникациями: электроснабжение, водоснабжение, теплоснабжение, связь, канализация. 
Проектом планировки предусматривается прокладка линии газопровода по одной из улиц территории (см. Схему инженерных сетей). Предусматривается устройство двух участков для размещения ГРП. На первый участок, площадью 0,04 га, подходит газопровод высокого давления. После понижения давления газа с высокого на низкое, линия газопровода подходит ко второму участку, площадью 0,06 га. После этого газопровод прокладывается вдоль улицы в соседний населенный пункт.

На территории проектируемых участков индивидуальной жилой застройки для сбора и отвода хозяйственно- бытовой канализации предлагается организовать выгребы. 
Электроснабжение проектируемых участков предполагается от существующих сетей с устройством  воздушных линий до 0,4кВт по проектируемым улицам.
Проектом предусматривается два участка для размещение блочно-модульной котельной и грп.
В рассматриваемом квартале расположен участок для размещения очистных сооружения для обслуживания жилой застройки.
Проектным решением предполагается:

1. Упорядочение территории сложившейся жилой застройки;
2. Сохранение  существующих объектов капитального строительства,  без  изменений существующих кадастровых границ земельных участков;
3. Новое индивидуальное жилищное строительство;
4. Реконструкция существующей автодорожной сети;
5. Обеспечение территории планировки современной инженерной инфраструктурой.
При  разработке  проекта  планировки  учтены требования  градостроительного регламента, установленного для данной территории. 
Настоящим проектом не планируется размещение: 

-  объектов  социально-культурного  и  коммунально-бытового назначения;

- объектов федерального и регионального значения.
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